Zprava predstavenstva
spolecnosti

Interhotel Olympik, a.s.

Zprava o stavu majetku spole¢nosti

Na zéklad¢ ptani akciondii na Valné hromad¢ dne 7.5.2004 je tieba nejprve podat zpravu o
stavu majetku po povodni, kterd nasi spolecnost zasahla v roce 2002. Je mozné konstatovat,
ze veskeré Skody, které zplsobila povodent vroce 2002 jsou zcela zacelené a majetek
spolec¢nosti je v dobrém stavu. Byly provedeny zbyvajici ndkladné opravy sali, zejména
kompletni vyména parket, vyména poSkozené elektroinstalace a byla dokoncend naro¢na
oprava maxparet (d€licich posuvnych stén v sdle, které umoziuji variabilné rozdélit velky sal
na nékolik mensich mistnosti). V suterénu byly dokoncené opravy Sachet a chodeb a také byly
opraveny mistnosti toalet pro hosty v suterénu za Satnou, které byly v havarijnim stavu.
Naéklady na tyto opravy dosahly objemu 6 mil. K¢.

V obdobi fijen a listopad 2004 byla provedena ndkladna kompletni obnova zelen¢ a vymeéna
kontaminované zem¢ po povodni.

Kromé téchto praci byly provedeny vSechny opravy v souladu s planem tvotfenych rezerv a to
kompletni oprava 6 pater hotelu v celkové Castce 24 558 tis. K¢.

Vramci udrzby a s ohledem na dobré hospodarské vysledky bude navic vroce 2005
provedena oprava 15. a 16. patra v ¢astce 1,5 mil. K¢. Opravami ubytovaci €asti a vybavenim

v

novym nabytkem si vytvaiime prostor pro ziskani movitéjsi klientely.

Spole¢nost pravidelné provadi revize pozarniho systému, plynovych a elektrickych zatizeni.
Byl zjistén Spatny technicky stav rozvoden nizkého i vysokého napéti (staii 35 let). Bylo
nutné provést opravy ve trech dil¢ich etapach, znichz dvé probchly vroce 2004, treti
probéhne v roce 2005, predpokladana vyse oprav je 3,5 mil. K¢&.

Spolecnost v zadném piipad¢€ nepodcenuje potiebnost pravidelné drzby majetku a snazi se
pravidelnymi kontrolami a naslednou tdrzbou udrZzovat majetek v provozuschopném stavu a
vyhnout se tak ndkladnym havarijnim opravam.

V roce 2004 doslo také k vyméné 55 kust televizorii a 50 kust trezord na pokojich hotelu.
Spolecnost vydala témét 1 mil. K¢ za nédkup porcelanu s novym modernim dekorem, ptibora a
sklenic. Byla rozsifena pekarna o nové vykonnéjsi pekarenské pece v hodnoté 625 tis. K¢,
¢imz spole¢nost dosahla lepsi kvality peciva a zejména urychleni procesu peceni, coz vedlo
mimo jiné k racionalizaci prace ve vyrobnim useku.

Starost o majetek spole¢nosti a snaha a poskytovani nadstandardnich sluzeb je nutnd k tomu,
abychom usp¢li pfi ziskavani VIP hostt.

Firma je de facto existenéné¢ zavisla na pouzivané informacni technologii. Doslo k vyraznému
posileni datovych poli a k napojeni na vykonnéjsi server véetné obnovy koncovych zafizeni.
Na kvalité a vykonnosti informacni technologie je znané zavisla operativnost managementu
hotelu ve vazbé na okoli.

Do majetku spolecnosti je nutné také zahrnout 100% podilové vlastnictvi spolecnosti
Olympik Garni, a.s., kterd provozuje ubytovaci a stravovaci sluzby v hotelu Tristar®**,
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V zavéru roku 2004 zacala realizace projektu pfistavby hotelu Tristar o ubytovaci komplex
sestavajici z 50 pokojii a o kongresové centrum s kapacitou 500 lidi. Spole¢nost Olympik
Garni, a.s. nakoupila v priibéhu roku 2004 plochu parkoviité o vyméfe 1550 m® od
spolecnosti Prazské strojirny, a.s.

Zavérem je nutné poznamenat, ze se pln¢ osvédcilo soustfedéni péce o majetek spolecnosti
Interhotel Olympik, a.s. do spole¢nosti Olympik Holding, a.s., ktera o tento majetek pecuje
v ramci uzaviené smlouvy o spolupraci.

Zprava o podnikatelské ¢innosti spolecnosti za rok 2004

Rok 2004 skoncil ekonomicky uspésné. Byly prekroCeny plany v obsazenosti a byla
pfekrocena 1 urovenl pldnovanych trzeb. Na dosazenych vysledcich se podilela zejména
koncepce obchodni politiky spolecnosti Olympik Holding, a.s., kterd v rdmci vySe zminéné
smlouvy odpovida za vytéZovani ubytovaci i stravovaci kapacity hotelu. Vyznamny podil na
vynosu spole¢nosti ma také divize ITA, ktera velmi efektivné v pribehu celého roku vytézuje
saly a ptispivd k dobrym vysledkiim na useku gastronomie a ubytovéani. Dochdzi k nartstu
objemu internetovych obchodd, coz je vitany prvek v nasi obchodni politice.

Rozvoj samovyroby v oblasti gastronomie pomaha spolecnosti pii snizovani nakladd -
uspésné se prosazuje hlavné nové vybavend pekarna (zvlast€é pii rustu cen pekatskych
vyrobkl), ale i nékteré dalsi druhy samovyroby a zaroveil poskytuje dostateCny prostor pro
nové napady a zkvalitilovani sluzeb.

Tyto silné interni zdroje spolu s vysokou obsazenosti, kvalitnim persondlem a dobrou
obchodni politikou hotelu maji vliv na dosazené vysledky.

Podnikatelské zaméry do budoucna

V prvé fadé stile trva snaha spole¢nosti o vstup na trh stiedniho vychodu a Asie (Cina,
Japonsko, Malajsie). Mame vytvofené podminky pro ubytovani naro¢nych asijskych klient
na 17. a 18. patfe hotelu, kde jsme jiz dfive rekonstruovali ¢ast ubytovaci kapacity pro VIP
klienty.

Dafii se nam poradat v rozSifenych a modernizovanych prostorach sttedné velké kongresy a
dalsi incentivni akce. Vzhledem k mimotadné poptavce po téchto kapacitach je nasim cilem
nadale rozvijet a posilovat tyto aktivity.

Pokracujeme v prosazovani se na zahraniCnich trzich pfimo ve vazbé na silné zahrani¢ni
operatory a provadéni agresivnéjSi obchodni politiky na veletrzich a workshopech v ramci
Evropy (Rusko, Spanélsko...) i Asie (Cina). Po zkugenostech ze zahraniénich veletrhii jsme
piehodnotili zptisob reklamy a propagace hotelu v ramci mezinarodnich méfitek a dosli jsme
k z&véru, Ze je nutné zcela zménit formu prezentace firem skupiny Olympik tak, abychom se
ptiblizili ke zptisobu prezentace zahrani¢nich hotelti a cestovnich kancelafi.

Lze konstatovat, ze pokud nenastanou mimofadné nepiiznivé udalosti, jsou veskeré
pfedpoklady v kvalité kapacit, persondlu a managementu na takové Urovni, ze zajisti v roce
2005 dosazeni srovnatelnych vysledkt s rokem uplynulym.
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Piedpokladany budouci vyvoj spolecnosti neni zavisly pouze na zajmu zahrani¢nich klientti o
nasi republiku. Zde hraje velky vyznam celé fada faktorli, a to zejména momentélni pfizniva
politickd situace a stim spojena absence hrozby teroristickych utokl. Velkou roli hraje
finan¢ni aspekt, nebot’ pro soucasného stiedoevropského klienta jiz neni nase republika
»levnou® destinaci. Jeden z rizikovych faktorti jsou po zkuSenostech z povodné v roce 2002 a
vzhledem k poloze hotelu v zaplavovém pasmu také klimatické podminky.

Za ptedstavenstvo spolecnosti Interhotel Olympik, a. s.

Vlastislav Sos PhDr. Inga Fialova
predseda predstavenstva mistoptedseda piedstavenstva
2.3.2005



